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1 Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid

1.1 Lahtedokumendid

e Laane-Nigula Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 12.11.2024 nr 2-

3/24-533.

Imatra Elekter AS tehnilised tingimused nr TT-31892L.
Haapsalu veevark AS tehnilised tingimused nr 4.-2/19.
Telia AS tehnilised tingimused nr 39507693.

Tallinna mnt 6 // Lasteaia detailplaneringu koostamiseks.

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Topo-geodeetiline alusplaan Radiaan OU t66 nr 2704G25 21.01.2025
Katastripiirid seisuga 1. jaanuar 2025.
Maameti kaardirakenduse andmed.

1.3 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Transpordiameti kiri 17.12.2024 nr 7.2-2/24/19914-2 ,Seisukohtade valjastamine Koidu tn 3a ja

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uue lasteaia hoone ehitamine, planeeringuala katastriliksuste
jagamine koos sihtotstarvete maaramisega, hoonestustingimuste ja ehitusdiguste maaramine, haljasalade,
teede ja parkimise ning tehnovérkude paigutus, samuti servituutide, kitsenduste ja keskkonnatingimuste

maaramine. Planeeritava ala suurus on u 0,86 ha.

2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Planeeritava ala ja naaberkinnistud

Planeeritava maatiiksuse nimetus | katastritunnus pindala sihtotstarve

Planeeritavasse alasse kuuluvad kinnistud

Koidu tn 3a 68001:001:0092 | 5088 m? | Uldkasutatav maa 100%
Tallinna mnt 6 // Lasteaia 68001:001:0083 | 3298 m? | Uhiskondlike ehitiste maa 100%
Naabermaaiksused

16153 Risti tee L2 68001:001:0018 | 16168 m? | Transpordimaa 100%

Koidu tanav 68001:001:0094 | 6219 m? | Transpordimaa 100%

Tallinna mnt 8 68001:001:0780 | 2616 m* | Elamumaa 100%

Koidu tn 3 68001:001:0021 | 2804 m? | Arimaa 100%

Tallinna mnt 4a 68001:001:0044 | 885 m? Elamumaa 100%

Tallinna mnt 4 // Vallamaja 68001:001:0082 | 2570 m? | Uhiskondlike ehitiste maa 100%

2.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

e Laane-Nigula valla Uldplaneering (kehtestatud Laane-Nigula Vallavolikogu 18.08.2022 aasta
otsusega nr 1-3/22-36)

e Laane-Nigula valla arengukava 2024-2032 (vastu vdetud L&dane-Nigula Vallavolikogu maarusega

17.10.2024 nr 23)

e Laane-Nigula valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032 (vastu

vbetud Laane-Nigula Vallavolikogu maarusega 19.12.2019 nr 31)

e Laane-Nigula valla jaatmehoolduseeskiri (vastu voetud Laane-Nigula Vallavolikogu maarusega

15.06.2023 nr 14)
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e Raieloa andmise tingimused ja kord (vastu vdetud Laane-Nigula Vallavolikogu maarusega
24.05.2018 nr 26)

e Laane-Nigula valla kaevetdtdde eeskiri (vastu voetud Laane-Nigula Vallavolikogu maarusega
29.03.2018 nr 17)

e Laane-Nigula valla heakorra eeskiri (vastu voetud Laane-Nigula Vallavolikogu maarusega
25.01.2018 nr 1)

e Laanemaa kohalike omavalitsuste kliima- ja energiakava 2030 (vastu véetud Laane-Nigula
Vallavolikogu maarusega 16.02.2023 nr 7)

e Laane maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri kaskkirjaga 22.03.2018 nr 1.1-
4/70)

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (vastu voetud Riigihalduse ministri
maarusega 17.10.2019 nr 50)

e Laane-Nigula Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 12.11.2024 nr 2-
3/24-533.

¢ Risti lasteaia uue peahoone ideekonkurssi juhend, voistlustilesanne ja vdidutdo “Pastell” kavand.

o Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid*

[ ]

2.3 Olemasolevad ehitised

Koidu tn 3a (68001:001:0092) katastritksusel:
Imatra Elekter AS-le kuuluv keskpinge alajaam.
Elektrikaablid

Sidekaablid

Vee- ja kanalisatsioonitrassid

Ehitisregistri kanded puuduvad

Tallinna mnt 6 // Lasteaia (68001:001:0083) katastriliksusel:

lasteaed (EHR kood 105010990)

Risti Atj-I Sidekanalisatsiooni Laiendus (EHR kood 220542583)

Ehitisregistrisse kandmata vee- ja kanalisatsioonitrassid, elektrikaablid ja sidekaablid

2.4 Olemasolev haljastus
Koidu tn 3a krundil kasvavad Uksikud lehtpuud, edelanurgas kasvab pddsagrupp, enamus maa-alast on
looduslik rohumaa.
Tallinna mnt 6 // Lasteaia krunt on Umbritsetud Uksiksikute puuderihmade ja pddsastega, krundi keskosas
asub koérghaljastuseta manguplatside ala.

2.5 Abs. Korgused, reljeef

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, kdrgusmargid on vahemikus 44.76 kuni 46.02 vaike langus kagust
loodesse.

2.6 Olemasolev liiklusskeem
Planeeringuala piirneb pdhjast Tallinna maanteega (Risti tee, kdrvalmaantee, riigitee nr 16153. Lahiaadress
16153 Risti tee L2).
Kaesoleval ajal on autodega juurdepaas planeeringualale pdhja suunast tle naaberkrundi Tallinna mnt4 //
Vallamaja (kat. 68001:001:0082). Praeguse lasteaia parkimine toimub samuti nimetatud naaberkrundil.

Lduna suunast paaseb planeeringualale Koidu tanavalt (kat 68001:001:0094). Olemasolev juurdesdidutee
viib alajaama juurde. Lisaks Iabivad planeeringuala isetekkelised jalgteed.

2.7 Kehtivad kitsendused

¢ Avalikult kasutatava tee kaitsevoondid:
- riigitee nr 16153 kaitsevddndi laius darmise sdiduraja valimisest servast on 10 meetrit
- tanava kaitsev6dnd darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10m

e Olemasolevate tehnovdrkude kaitsevoondid.
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3 Planeeringuala ja selle mojuala anallius ja jareldused,
ruumilise arengu eesmargid ja pohjendused

3.1 Kontaktvoondi analiilis

Planeeringuala asub Tallinna maantee (riigimaantee), Léuna tédnava, Koidu tédnava ja Lihula

Maantee vahelises kvartalis, segahoonestusega maa-alal. Planeeringuala asub kvartali keskosas, kilgnedes
pbhjast riigiteega ja Idunast munitsipaalomandis Koidu tanavaga.

Planeeritav ala kiilgeneb idast elamukruntidega, mis on hoonestatud Uksik- ja korterelamutega.
Planeeritavast alast ladnes asuvad arihooned, eluhooned, vallavalitsuse hoone ja RMK keskuse hoone.
Lahedal asuvad Risti Loomemaja ja Risti Péhikool, Iahim bussipeatus ,Risti“ asub detailplaneeringualast
loodesuunas. Lahipiirkonnas asuvatest elamualadest asuvad paljud teenused, seal hulgas ka planeeringuala
jalutuskaigu kaugusel. Kergliiklusteed on kvartalis katkendlikud vdi puudulikud, naiteks kdndides

.Risti“ bussipeatusest jalgsi mddda riigiteed (keskmine 66paevane liiklussagedus on 327 autot).
Uldplaneering naeb ette kergliiklusteede valjaehitamise kogu kvartali ulatuses.

Suuremad Uhiskondlikud hooned, nagu vallamaja, kauplus, hooldekodu, kool, on kéik koondunud
Umbruskonda asula keskosas. Hoonestusviis on avatud, hooned paiknevad tanavatest tagasiastega, iga
hoone Umber on vaba maad, kus on ménevorra haljastust, majanduhoov ja pargitakse autosid. Planeeritav
lasteaed jalgib sellist valjakujunenud hoonestuslaadi.

Planeeringu ala labivad isetekkelised jalgteed, mis on vahendavad inimeste jalavaeva.

3.2 Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Maakonnaplaneeringu teenuskeskuste hierarhia kohaselt on Risti alevik kohalik keskus. Kohalike keskuste
eesmark on rahuldada elanike igapaevaelu péhivajadusi (haridus, tervis, turvalisus, vaba aeg).

Risti Lasteaed on Laane-Nigula Vallavalitsuse hallatav asutus. Risti Lasteaia praegune peahoone asub
vanas puithoones, mis on kohandatud lasteaiaks. Hoone parineb aastast 1880. Lasteaed suleti 1994. aastal
ja taasavati 1997 aasta juunis samas hoones. Sellest perioodist alates on lasteaia arengus toimunud olulisi
edasiviivaid muudatusi nii majanduse kui ka sisulise t66 valdkonnas. Lisaks Tallinna mnt 6 hoonele
paikneb lasteaia Uks riihm korval asuvas Tallinna mnt 4 hoones. Lasteaias t66tab neli rihma (kolm
lasteaiarihma ja iiks lapsehoiuriihm), kohti on kokku 60 lapsele. Tanasteks probleemideks mis vajavad
lahendamist on ruumipuudus, ruumide funktsionaalne sobimatus, ruumide mittevastavus tule- ja
terviseohutuse nduetele ning halb liikluskorralduse lahendus.

Uue lasteaia asukohana on omavalitsus kaalunud erinevaid variante:

Nr | ASUKOH | pinda KU kirjeldus Detail- plussid miinused
T la planeering
u vajadus
1| Tallinna 2570 |68001:001: |Vétta mdlemad ei e hea e Vanadja
mnt 4/6 m? | 0082 hooned lasteaia asukoht ja amortiseerunu
+ |68001:001: |kasutusse. ligipaasetav d hooned
3297 | 0083 Vallavalitsus valja us e nduetele
m?2 kolida, noortekeskus e olemasolev mittevastavus
kolida praegusesse hoonestus |e kulud
vallavalitsuse ossa ja e ajalooline rekonstrueeri
osaliselt Il korrusele. héng misele vdivad
Mdlemad hooned Uletada
rekonstrueerida. ehituskulud

e remont rikub
olemasoleva
vaartusliku
milj6o

e kahe maja
vahelised
korralduslikud
mured

e erakrunt
sisehoovis

2| Tallinna 3297 |68001:001: |Lammutada ei e hea e Olemasolev
mnt 6 m? 0083 olemasolev ja ehitada asukoht vaartuslik
samasse asukohta e uus hoone
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Nr | ASUKOH | pinda KU kirjeldus Detail- plussid miinused
T la planeering
u vajadus
uus hoone. kaasaegne lisandub
vajadusi lammutuskulu
arvestav liikluskorraldu
lahendus s halb
3|Koidu 3a | 5285 |68001:001: |Ehitada uus hoone jah uus Alajaama
m? (0092 jagada tallinna mnt 6 kaasaegne olemasolu
+ krunt osadeks ja vajadusi elektri kaabel-
1800 olemasolev arvestav liinid
m3 manguvaljak anda lahendus olemasolev
lasteaia koossesisu. planeering
4|Ldouna 4 1,7 |{68001:001: | Teha koolile ei Voimalik Oueala
v1 ha |0081 juurdeehitus teenuste puudumine
Uhiskasutus vastastikused
hairingud
5|Loéuna 4 1,7 [68001:001: |Uus hoone nn kooli jah Voimalik Halb
v2 ha |0081 kivide asukohta teenuste planeeringulin
(Andre pakutud Uhiskasutus e lahendus
lahendus) Oueala
puudumine
vastastikused
hairingud
6|Louna 4 1,7 [{68001:001: |Uus hoone jah Voimalik Halb
v3 ha |0081 olemasoleva kuuri teenuste planeeringulin
asukohta Uhiskasutus e lahendus
Oueala
puudumine
vastastikused
hairingud
7 |Koidutn 6| 1515 | '68001:001: | Uus hoone vdi dueala jah Voimalik Eraomandis,
m? 0034 olemasoleva teenuste téenaoliselt ei
hoonestuse asukohta Uhiskasutus ole
haridusasut voorandatav
uste puudub piisav
teenindusal Oueala
a vahene
suurendami privaatsus
ne
8| Lihula 1624 |'68001:001: | Risti vana rahvamaja ei Hea Halb asukoht
mnt 4 m? 0052 asukohta uue ligipaasetav ruumi vahe
lasteaia ehitus us
ei vaja
planeeringu
t
9|Sirelitn 4, | 2665 |44101:001: |Nn Siima pdllu vana jah Fantaasiak Maa osaliselt
6, 8,10 + (1208 elamuala asukohta ullased riigi omandis
2009 (44101:001: vBimalused
+ (1293 planeerimis
1925 {44101:001: eks
+ 1294 hea
1811 {44101:001: asukoht
= 1295 kommunika
84120 tsioonid
m olemas
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Uue lasteaia hoone arhitektuurse idee saamiseks toimus 2024.a. arhituurivdistlus ja selle vdidut6o
(autor arhitekt Toomas Tudelep) realiseerimiseks ongi algatatud antud planeering. Kaesoleva
detailplaneeringu elluviimine annab vdéimaluse rajada uus lasteaed, mis vastab kaasaegse lasteaia
tingimustele

Olemasoleva lasteaia hoone krundile, Tallinna mnt 6 // Lasteaia, antakse segahoonestusalale
sobivad sihtotstarbed krundi paindlikuks kasutamiseks.

4 Planeering

4.1 Planeeringu kontseptsioon

Detailplaneeringuga antakse Koidu tn 3a krundile uue kaasaegse lasteaia rajamise véimalus. Lasteaia krundi
kontseptsioon vastab 2024.a. arhitektuurivdistluse voidutddle (hoone peegelpildis nii, et koogiplokk jaab ida
poole).

Tsitaadid voidutoost: ,,Riihmaruumide paigutus on maksimaalselt hommiku- ja Ibunapdéikese suunaliselt seatud.
Rihmaruumide ees on varikatused, mis pakuvad varjestust péikese eest ning véimalust I&bi viia vélibppetunde ka
vihmase ilma puhul. Hoone fassaadis on kasutatud pastelseid Skandinaavia stiilis toone, mis loovad rahuliku raamistiku
lasteaia muidu vérvikirevale igapdeva koloriidile. Energiatbhususe tagab kompaktne vorm, hoone katusel olevad
péikesepaneelid ja maakiite. Hoone sisemuses on ruumi loomisel Idhtutud tdnapdevasest 6pikasitlusest, kus erinevaid
ruumi osasi on véimalik ristkasutada/eraldada/avada vastavalt vajadusele, (ildalad on sopilised, erinevate pesade ja
interaktiivsete nurkadega kuid samas é&rgitavad ka rohkem liikuma.

Linnaehituslikult on méistlik lisada kinnistut I&biv kergliiklustee, mis tagaks paremat (ihenduvust-ldbivust aleviku
kontekstis. Uus hoone on méistlik paigutada I6unapoolsele kiiljele, kuid nii, et see arvestaks olemas oleva alajaamaga ja
maa-aluseid elektriliine véimalikult véhe peaks limber tbstma. Majandushoov tekib alajaama kérvale ja on hésti seotud
ké6gi ja peasissepéésuga. Umber alajaama toimub ringliiklus, see on méeldud teenindavale personalile ja séidukitele - nt
prigiauto, kaubaauto. Peale majandushoovi ringliikluse on kinnistu autovaba. Alajaama juures on personalile 10
parkimiskohta ja 16 rattahoiukohta. Lastevanematele on peatumine krundi Ibunaservas Koidu ténaval. Priigile on eraldi
hoidla. Hoone maht on projekteeritud i(ihekorruselisena.”

Alale antakse ligipaasud autoga I6una suunast Koidu tanavalt. Planeeritavat krunti hakkab Iabima
kergliiklustee, mis Uhendab Tallinna maantee ja Koidu tanavat, et sailiks kohalike elanike harjunud
likumistrajektoorid. Imatra Elekter AS-le kuuluv keskpinge alajaam sailib senisel kujul, alajaama Gmbrus
integreeritakse majandushoovi ja parkimisalaga.

Olemasoleva lasteaia hoone iimber olev krunt Tallinna mnt 6 // Lasteaia vaheneb, krundile planeeritakse
vbimalus ehitada Uhiskondlikke-, ari- voi elamispindu. Lisaks peahoonele on lubatud ehitada ks abihoone.

4.2 Vastavus uldplaneeringule

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist Segahoonestusega maa-ala (US) juhtotstarbega alaga.
Segahoonestuse maa-ala (US) on funktsionaalselt mitmekesine piirkond véi tdnava-aérne hoonestusala, kus
on pdimunud erinevat tudpi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad
vbimalused maa-ala arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Segahoonestuse maa-alale
ei ole lubatud pustitada negatiivseid hairinguid pdhjustavaid hooneid.

Koostatav detailplaneering vastab Uldplaneeringule.

4.3 Krundijaotusplaan

Planeeritud krunt POS1 - Tallinna mnt 6 // Lasteaia - suuruseks planeeritakse 1500 m? . Planeeritud
kasutamise sihtotstarbed Uhiskondliku hoone maa 40%, ari- ja teenindusettevotte maa 30%, elamumaa 30%.
Kasutamise sihtotstarvete proportsiooni on lubatud muuta, (ihe kasutusotstarbe lubatud maksimaalne suurus
100%. Lubatud ei ole negatiivseid hairinguid, nagu mdra, I6hnad, pdhjustavad kasutused.

Planeeritud krunt POS2 — Koidu tn 3a - suuruseks planeeritakse 7090m?2. Planeeritud kasutamise
sihtotstarbed Uhiskondliku hoone maa 95% ja tootmismaa 5%.

4.4 Planeeritud kruntide ehitusoigus ja arhitektuurinduded

Pdhijoonisele on kantud planeeritud krundile antud positsiooninumber, planeeritud pindala, lubatud
hoonestusala piir ja soovituslik hoonete paiknemine. Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata.

Ehitusbigus (krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete
suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kdrgus) vt pdhijoonis.
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Planeeritud krunt POS1 — Tallinna mnt 6 // Lasteaia — maksimaalne taisehitus 30%, maksimaalne
ehitisealune pindala 450 m? Lubatud ehitada kaks hoonet, millest iiks on peahoone, teine abihoone.

Planeeritud krunt POS2 — Koidu tn 3a - maksimaalne taisehitus 31%, maksimaalne ehitisealune pindala
2200 m2. Lubatud ehitada kokku kolm hoonet, millest (iks on lasteaia peahoone, sailiv alajaam ja Uks
abihoone.

Kdik hooned peavad jadma taies mahus planeeritud hoonestusala piiri sisse. Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga
vaikeehitisi, nagu laste mangumaju, manguatraktsioone, varjualuseid jms on lubatud ehitada ka valjapoole
lubatud hoonestusala piiri. Hoonete ehitisealuse pinna moodustavad kdigi ehitusloa kohustuslike hoonete ja
ehitusloa kohustust mitteomavate hoonete ehitisealuste pindade summa.

Ehitus- ja arhitektuurinduded planeeritud planeeritud krundile POS1

Olemasolev lasteaia hoone on lubatud séilitada, laiendada v6i lammutada.

Planeeritud peahoone - lubatud maapealsete korruste arv kuni 2, maa-alune korruselisus 1, katusekalle
5° kuni 40°, katuseharja kdrgus kuni 10m olemasolevast maapinna kérgusmargist.

Planeeritud abihoone - lubatud maapealsete korruste arv kuni 1, maa-alune korruselisus 0, katusekalle
5° kuni 40°, katuseharja kdrgus kuni 6m olemasolevast maapinna kdrgusmargist.

Uue peahoone puhul kaaluda arhitektuurivéitluse korraldamist.

Ehitus- ja arhitektuurinduded planeeritud krundile POS2

Uusehitis lahendada kaasaegses votmes. Kui kogu ehitusdigust ei realiseerita esimese ehitusjargus, naha
ette lasteaia laienemisvdimalus planeeritud ehitusdiguse piires. Soovitav on projekteerida kinnistut labiv
kergliiklustee, Uhendus Koidu tanava ja Tallinna maanteega

Pohihoone: maapealsete korruste arv kuni 2, maa-alune korruselisus 1, katusekalle 5% kuni 40°,
katuseharja kdrgus kuni 10m olemasolevast maapinna kdrgusmargist.

Abihooned: maapealsete korruste arv kuni 1, maa-alune korruselisus 0, katusekalle 5° kuni 40°,
katuseharja kdrgus kuni 6m olemasolevast maapinna kdrgusmargist.

Uhised nduded mdlemale krundile
Vaiksemad hoonemahud vbivad olla ka lamekatusega

Valisviimistluses kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale (puitvooder, tellis, krohv). Katusekatteks sile
eelvaltsitud terasplekk, katusekivi voi rullmaterjal. Varikatustel voib kasutada kihtplasti.

Pdhijoonisel on naidatud lasteaia hoonet Umbritseva piirdeaia soovituslik paiknemine. Lisaks pd&hijoonisel
naidatud kohale, vdib piirdeaedu ette ndha ka krunt pos 1 piiramiseks voi krunt pos 2 pohjapoolse tsooni
piiramiseks. Piirdeaiad lubatud kuni 1,2m kdrgused. Keelatud on I&bipaistmatud piirded. Ndhtavusaladesse
jaavad piirded voiva olla ainult [&bipaistvad vérkpiirded.

Hooned ja rajatised peavad olema sobitatud miljédsse.
Eskiisiprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Laane-Nigula valla ehitus- ja planeerimisosakonnaga.

4.5 Liikluskorralduse pohimotted

Planeeritav uus autodega juurdepaas krundile POS1 ette nahtud pdhja poolt, riigi kdrvalmaanteelt nr 16153
Risti tee.

Planeeritav autodega juurdepaasud krundile POS2 nahakse ette 1duna suunast, Koidu tanavalt. Planeeritav
sissesdidutee Koidu tadnavalt jatkub ringteena Umber alajaama hoone sdiduautodele. Teenindavale
transpordile, nditeks kaubaautod ja prigiauto antakse paas krundi idapoolse piiri juurest.

Kergliiklejatele ligipdasuks on ettendhtud 3m laiune kergliiklustee, mis Uhendab Koidu tanavat ja riigi
kérvalmaanteed nr 16153 Risti tee.
Kergliiklustee on ette nahtud 3m laiusena ka pos 1 krundi Idunapiirile.

Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016:

Plan krunt Krunt POS 1 Krunt POS 2
Plan max SBP 900 4400
Parkimisnormatiiv 1/300  suletud | 1/300 1/300
brutopinnale

Parkimiskohtade arvutus 900/300=3,0 4400/300=14,6
Normatiivne parkimiskohtade arv 3 15

Vastutav arhitekt Loona Lepp 81/9




Risti Koidu tn 3a ja Tallinna mnt 6 // Lasteaia detailplaneering ESKIIS PlanID 102892
Osalihing Visioonprojekt 2025-07-17

Planeeritud parkimiskohtade arv | 5 | 16

Planeeritav parkimiskohtade arv krundi pos 1 on 5, lisaks jalgrataste parkimiskohad.

Planeeritav parkimiskohtade arv krundil po 2 on 16, lisaks 7 parkimiskohta Koidu tdnava aares. Alajaama
juurde on ette nahtud jalgrattaparkla 16 rattahoiukohaga. Noutud kogus parkimiskoht varustatakse
elektriauto laadijatega.

Riigiteel parkimist ega tagurdamist ette nahtud ei ole. Riigitee servas peab olema valistatud peatumine ja
parkimine. Sodidukiirus riigi kérvalmaanteel nr 16153 Risti tee on 50km/h. Liiklussagedus 200-499autot
/66paevas. Séidukiirus Koidu tdnaval on 50km/h.

Pdhijoonisele on kantud nahtavuskolmnurgad vastavalt kliimaministri 17.11.2023 m&arusele nr 71 ,Tee
projekteerimise normid“. Nahtavusalas ei tohi paikneda oluliselt ndhtavust piiravaid takistusi, mis takistavad
objekti tuvastamist. Nahtavusaladesse jaavad piirded vdivad olla ainult 1abipaistvad vérkpiirded.

Sademevee arajuhtimine planeeritavatel kruntidel on lahendatud krundi siseselt murualadel pinnasesse
immutamisega. Riigitee kaitsevoodndis on keelatud teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustddd
ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei
tohi sademevett juhtida riigitee alusele maatksusele.

Transpordiameti kiri 17.12.2024 nr 7.2-2/24/19914-2 ,Seisukohtade valjastamine Koidu tn 3a ja Tallinna mnt
6 // Lasteaia detailplaneringu koostamiseks.”

Riigi kdrvalmaanteelt nr 16153 Risti tee ja Koidu tédnava tee kaitsevdéondid on 10m. Kujutatud planeeringu
péhijoonisel. Hoonestus on kavandatud kaitsevodndist valjapoole.

4.6 Tehnovorkude ja —rajatiste paigutus

Elektrivarustus
Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele nr TT-31892L.

- Tarbimiskoha Koidu tn 3a, Risti alevik, Laane-Nigula vald, Ldanemaa piirkond liitumiseks Imatra
projekteerib ja ehitab valja litumispunkti kinnistul asuva KOIDU:(Risti) alajaama korvale liitumiskilpi.

- Peakaitse 100 A.

- Elektritoide liitumiskilbist objektini ette ndhtud maakaabliga.

- Imatra Elekter AS tehnorajatiste maakasutusdigus tagatud servituudialana, alajaamale eraldi
katastrilksust ei moodustata.

- Elektrikaablite planeerimine piki rajatisi ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

- Vastavalt Elekter AS tehniliste tingimuste nr TT-31892L Lisa 1 naha rajatise projektis ette ehitusalal
paiknevate madalpingekaablite ja keskpingekaabli Umberpaigutamine koos reservtorude
paigaldusega (kaks ja neli reservtoru).

- Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Imatra Elekter AS liitumistingimustele.

- Detailplaneering naeb ette ka valjaspool detailplaneeringu ala kulgevate kaablite trassidele
servituudi maaramise vajaduse.

- Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Imatra Elekter AS-le kirjalik taotlus.

- Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pé6érduda Imatra Elekter AS poole.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Imatra Elekter AS elektrivérgu.

Elektri tootmiseks on lubatud paigaldada paikesepaneele hoonete katustele vdi fassaadidele. Maapinnale
paikesepaneelide paigutamine keelatud.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt Haapsalu veevark AS tehnilistele tingimustele nr 4.-
2/19.

| Tallinna mnt 6 // Lasteaia (68001:001:0083)

Planeeritud on pos 1 krundi olemasolevate vee- ja kanalisatsiooni litumispunktide imberpaigutus kinnistule
Tallinna mnt 4 // Vallamaja (68001:001:0082). Ette on nahtud iseseisvad vee- ja kanalisatsiooni
kinnistutorustikud.
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Il Koidu 3a (68001:001:0092)

Planeeritud on Koidu tn 3a kinnistu veelihendus olemasolevalt Koidu tn (68001:001:0094) veetorustikult
(110PE), ette nahtud on Uhisveevargiga liitumise punkt (VLP, maakraaniga (MK)) kinnistu piirile (st ~ 1m
kinnistu piirist valjapoole, avalikule tAnavamaale.

Planeeritud on kinnistu heitvete juhtimine olemasolevasse Koidu tn (68001:001:0094) isevoolsesse
kanalisatsioonitorustikku.

Perspektiivsele hoone kddgiplokil valjundile ndha ette lokaalne puhasti.

Sademevesi

Sademeveed juhitakse maastikukujunduse votteid rakendades hoonetest eemale ja immutatakse murualadel
pinnasesse. Keelatud on sajuvee juhtimine naaberkruntidele. Sademevee valgumine lahendada
vertikaalplaneerimisega hoonete projekteerimisel.

Soojavarustus

Pos1 - hoone soojusvarustus lahendada kaasaegsete 6konoomsete slisteemidega.

Pos2 - lasteaia hoone soojavarustus on ette ndhtud maakutte soojuspuuraukude baasil, mis paigutatakse
samale krundile. Eeldatav soojuspuurauklude vajadus 5tk, stigavus 160 m. Puuraukude vahe min 10m.

Side

Sidevarustus planeeritud vastavalt Telia AS tehnilistele tingimustele nr 39507693.

Sidekanalisatsiooni / multitorustiku pohitrassi ehitus on planeeritud Iahtuvana sidekaevudest RST-17 ja RST
18. lgale hoonele ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni / mikrotorustiku sisendid planeeritavast
pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tilpi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada
planeeritava sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks,
tagamaks nende sailivuse ehitustédde kaigus. Todprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised
tingimused.

Riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

4.7 Haljastus ja heakord

Olemasoleva koérghaljastuse likvideerimise vajaduse korral vdib vajalikuks osutuda olemasolevate puude ja
pddsaste dendroloogiline uuring. Uuringu vajalikkus selgitada koost60s valla haljastusspetsialistiga enne
projekteerimise algust.

Pdhijoonisele kantud ndhtavuskolmnurkades asuvad ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas voi
liklusele ohtlik rajatis) likvideeritakse.

Minimaalselt 15% planeeritud kruntidest on ette ndhtud haljastada. Soovituslik haljastuse paiknemine
naidatud pohijoonisel. Ehitusprojektiga nadidata haljastuse tdpne paiknemine. Haljastuses kasutada eelistatult
kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele ja murule ka pédsaid-puhmaid. Uheiilbaline
haljastus ei ole lubatud. Eelistada looduslikult reguleeruvaid haljastuse lahendusi intensiivset hooldust
vajavatele.

Projekteerimisel ja ehitamisel peab arvestama Laane-Nigula vallas kehtiva raieloa andmise korraga ja EVS
939-3:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse.

4.8 Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Margatavat mira, vibratsiooni ja dhusaaste lisandumist planeeringu realiseerumisel ette naha ei ole. Mgju
vahendamiseks on ette nahtud planeeritud kruntidele tdiendava kérghaljastuse rajamine.

Kavandatav tegevus peab vastama KeM 1 01.02.2017 maarusele nr 7 ,Valisbhus leviva mira normtasemed
ja murataseme moodtmise, maaramise ja hindamise meetodid“, samuti ei tohi naaberaladeni ulatuda
vibratsiooni piirvaartusi Uletav vibratsiooni tase vastavalt Sotsiaalministri 17.05.2002 maarusele nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid®.

Valisvalgustus peab olema optimaalne, vaéltides valgusreostuse teket. Valisvalgustuspaigaldiste
planeerimisel arvestada Eesti Standardi ,EVS-EN 12464-2:2014 Valgus ja valgustus. Tédkohavalgustus.
Osa 2: Valistddkohad".

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi (2023.a. seisuga) andmetel kuulub ala keskmise kuni madala
radoonisisaldusega (30-50kBg/m3) alade hulka. Hoone projekteerimise eel teostada radooniuuring.
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Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

4.9 Tuleohutuse tagamine

Hoonestusala paiknemisega on tagatud tuleohutuskuja rohkem kui 8 m naaberkrundi hoonestusest.
Ehitiste projekteerimisel lahtuda SM 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoonete tuleohutusklassid maarata ehitusprojektidega.

Suurdnnetuse ohuga ettevdtete ohualasid ei jaa planeeritavale alale.

Pos2, planeeritava lasteaia kustutusvesi saadakse hidrandist nr 417, mis paikneb krundi kérval Koidu
tanaval.

Pos1, krundi hoonete kustutusvesi saadakse hldrandist nr 406, mis jaab 151m kaugusele.

Tuletdrje veevarustuse tagamisel tuleb lahtuda kehtivast Siseministri 18.02.2021 a maarusest nr 10
.veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”. Vajalik veehulk veevétukohas 10l/s.

4.10 Servituutide maaramine
Pdhijoonisel on naidatud servituudi vajadusega alad.

4.11 Seadusjargsed kitsendused

Tanavate kaitsevoondid darmise sodiduraja servast 10 meetrit. Alus ehitusseadustik.

4.12 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud lahtudes “EVS 809-1:2002 kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur”. Kuritegevuse riskide ennetamiseks jargida hoonete
projekteerimisel ja edasises ekspluatatsioonis jargmisi abindusid:

- Vélialade jalgimine valvekaameratega

- Valisvalgustuse rajamine parkimisaladel ja teistel valialadel

- Kvaliteetsete ja vastupidavate valisvalgustite kasutamine

- Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine

- Suttimatust materjalist prigikastide kasutamine

- Korralageduse, nagu prigi jms kohene koristamine

- Kuritegevuse vdimalikkuse teadvustamine kohaliku kogukonna hulgas, koostd6 téhustamine

4.13 Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud,
kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad méojud

Majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed mdjud

Kavandatava detailplaneeringu realiseerumisest tulenevad mdjud on positiivsed. Finantsilises mottes viiakse
detailplaneering ellu vastavalt valla eelarvestrateegiaga. Pikas perspektiivis parandab see Risti aleviku
atraktiivsust miljoovaartusliku ja kaasaegse elukohana. Eeldatavalt suureneb lasteaiakohtade arv selliselt et
kogukond on tuleviku suhtes optimistlik

Lisanduv parkimiskohtade arv ei ole selline mis mdjutaks oluliselt liiklust. Lisanduvad kergliiklusteed
muudavad keskkonda inimmddtmelisemaks ja sdbralikumaks.

Senist lasteaiahoone krunti saab kasutusele vétta uute kultuurilisi-, majanduslikke- vdi sotsiaalsete
funktsioonide tarvis.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Looduskeskkonnale avalduv mdju on minimaalne. Planeeritava detailplaneeringu elluviimisel ei ole ndha
negatiivset méju asula haljastuse olukorrale. Péhjaveele ja pinnasele lisanduvat negatiivset méju pole ette
naha, kui ehitatakse vastavalt normidele ja kehtivatele digusaktidele. Oodata pole ka mirataseme ja
Ohusaaste Ulenormatiivset suurenemist. Ajutine mira voib kesta ehituse perioodil.

5 Detailplaneeringu elluviimise kava
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Detailplaneering viiakse ellu kooskdlas valla arengukava ja eelarvestrateegiaga.

Planeeringukohaste taristu valjaehitamise kohustus on detailplaneeringust huvitatud isikul.

Planeeritavate hoonete eskiisid kooskdlastada Laane-Nigula valla ehitus- ja planeerimisosakonnaga.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks votta tehnilised tingimused Haapsalu veevark AS.

Elektrivarustuse projekteerimiseks votta tehnilised tingimused Imatra Elekter AS

Sidevarustuse projekteerimiseks vétta tehnilised tingimused Telia AS.

Seada vajalikud servituudid.

Ehituslubade valjastamine Laane-Nigula Vallavalitsuse poolt taristu, s.o tehnovdrkude, rajatiste ja

ehitamiseks.

8. Planeeritava ala taristu valjaehitamine, sh planeeringualale juurdepaasu ning hoonete
teenindamiseks vajalikud tehnovorgud.

9. Rajatud tehnovérkudele liitumislepingute sdimimine ja vastavate kasutuslubade valjastamine.

10. Planeeringujargse hoone projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

11. Hoonele kasutusloa taotlemine ja valjastamine.

Nooabkwdd =

Planeeritud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeerimise elluviimise eeldatav ajakava:

Ehitiste projekteerimine 0,5a

Ehitiste ehitamine 3,5a

Kasutuslubade taotlemine 0,5a

Kui planeeringu realiseerimist ei ole alustatud 4 aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist
on kohalikul omavalitsusel (Ladane-Nigula Vallavalitsusel) digus tunnistada koostatud detailplaneering
kehtetuks.

Loona Lepp
vastutav arhitekt
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